SCHEDA AMBITO DI PAESAGGIO

VARIANTE AL PIANO ATTUATIVO DI UNA ZONA DI
ESPANSIONE RESIDENZIALE COMMERCIALE E
DIREZIONALE IN LOCALITA’ VAL DI CAVA

Comune di Ponsacco - Pi
Luglio 2020

Verifiche rispetto alla scheda
Ambito di Paesaggio 08 del PIT
Piana Livorno-Pisa-Pontedera




Verifiche Ambito 08 del PIT
Inquadramento ganerale della variants al piano atuative

Le verifiche rispetto all Ambito 0B dal PIT - piana Livormo-Pisa-Ponledera - riguardano una variante
distributiva al piano attualive di un insediamento plurifunzionale a Val di Cava, frazione del Comune di
Ponsacco.

La frazione di Val di Cava si attesta lungo la Strada Provinciale delle Colline per Legoli in continuita con
la frazione de || Romito del Comune di Pantedara.

Si tralta di una conurbazions lineare successiva agli anni cinquanta sviluppatasi al margine della piana,
ai piadi dalle prime pendici delle colline di Treggiaia.

3 — = & gy =
= -r=-_|' i = g e - b
e Pontederags

! i'. '. -' = ..I

.
s

i . S
Zonalindustnale|Gello

| 28
o

e,

R 5 3 o

Fig. 1 Fote aerea con kecallzzazone dell'ambito dintavento

Il piane attuative a cui la variante fa riferimento & slato adotiato con Delibera del Consilic Comunale

n* 184 del 221 2/2003, approvale con Dealibera del Consiglic Comunala n® BB del 27/04/2004, modificato

con una prima variante adollata con Delibera del Consiglio Comunale n* 03 del 03/02/2010 e approvala

con delibera dal Consiglio Comunale n* 13 del 12/04/2010, & con una saconda vananta adoliata con
delibara del Consiglio Comunale n” 75 del 23/11/2010, approvata con Delibara del Consiglic Comunale

n* 10 del 04/03/2011. Il piano aliuative & stato infine modificalo da una variante in ampliamento adoltata

con Delibera del Consiglio Comunale n® 34 del 27/07/2016 & approvala con delibera del Consiglio Comunale
n* 53 dal 211 2/2016.

Tutte e variant di cui sopra hanno comporiato una contestuala variante al Regolamento Urbansbco.




Verifiche Ambito 08 del PIT
Inquadramento generale della variante al plano atiuativo

12122011 & slata slipukata la convenziona tra il Comune di Ponsaceo ed | promotor del piana
altuativo con validita di anni 4.

Aj sansi dell’art. 30 comma 3 del DL, 21 givgno 2013 n® 69 la validita dalla convenziona & stala pralun-
gatla di ullasiori 2 anni mediante comunicaziona degli attuator del piano del 23M10/2015.

Le aras del piana atlualivo sono state recapile nel Regolamenta Urbanistica di Ponsaceo confermanda
Ia previsioni urbanistiche delle pravigenti norme di atuazione ded piani particolaregaiati non ancora
conclusi ed insadte nel sub sistema dell'edificato di recente formazione "ambilo 27 - Ares di espansions
in fase di attuazions.
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Fig. 2 Estratte del Regolarmento Urbanistice wigents & dicembre 2011 - in biu § perimedro ded comparto atiuativa.



Verifiche Ambito 08 del PIT
Inquadramentn ganerale dalla variants al piano attuative

La variante al piano attuativa del 2016 ha ampliato il comparto di lotlizzazions proponendo una diversa
distriburione delle funzioni ed una nuova viabilitd capace di migliorare i sisterna di accesso alla frazione
& la sua circolaziona intema.

L'aumento della superficie territoriale ha comportato un incremento dal carico urbanistica, pild consistents
per la parta commerciale e di sarvizio, 8 la conseguente maggior dotazions di spazi pubblici destinati a
parcheggio & verde pubblico.

La previsione delle funzioni commerciali e direzionali consenls di colmare le deficianze della frazione di
Val di Cava cha, fino ad oggi, ha visto svilupparsi principalmanta |a funziona residenziale. Attualmants,

a paria la scuola pubblica, sono presenti solameanle un bar ad un negozio di alimentari.
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Fig. 3 Estratie del Regolamento Urbanlstice vaneto con i wanents in ampliemento approveta con delibera del
CCn® 53 ded 21/11272016- In blu I perimatro del comparto attuative ampliato.




Verifiche Ambito 08 del PIT
Inquadramento generale dalia variante al plano atiuatho

La nuowa warkante & Plano Atluative sl & ress necessans in seguits alla previsione della rotatona da parte della
Provincia di Pisa, del Comune di Ponsacco & dal Comume di Pondedera. La sostituzions del semafora con 13 nuova
rofatoria @ funzionale al miglior scomiments del trafice veicolare Rmgo la via Provinciale delle Golline por Legoli.

Il o Adbuative ha dovuto pertanio adeguare la propria viabilith in funzione della nuova rolatoria o rvedere di
cofsegueenta anthe Fmpianto digifbubve dele funzion) allinlems dal somparta atuative.
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Fig. 4 Estratte del Regolamenta Urbanistice wigents can inseriments dells nmeove previsionl della nuovavariants
al Piano Atiuatvo.



INVARIANTI STRUTTURALI
§ carattnr m-gec-morologiel del bacinl idmgraicl s del slateml martsganstel 3

Sistemi morfogenetici

\.-UFICJLII LRV

A

e A o] i
X i 1. ¥

/.
*.'I- o C‘gim .

Eatrtatio del PIT - Schada Ambite dl Passaggio 08 Plana Lvomo-Ples-Pomedara

DESCRIZIONE STRUTTURALE

il piano attuativo ricade quasi interamenta all‘intemo del sistema morfogenelico del Margine infariore (MARI)
“costituito da un secondo ording di terrazzi, formati da depositi pit fini & coperti da caralleristici suoli franchi
con arizzonti imparvi a frangipan, soggetti a compattazione e imilanti la radicazions, ma profattivi della falda
acquifera.”

Il Margine infariore & a conlatto col sistema della Pianura pensile (PPE) che rappresenta uno dei sistemi
classici delle pianure alluvionali e che caratterizza ['Ambito 08 per tutta il corso del'Ama e dell'Era.

DINAMICHE O TRASFORMAZIONE

Le dinamiche di frasformazione ded'Ambito 08 esearcitano la loro maggiors pressione sulle aree dalla
Pianura pensile (PPE) e perlanls risultano marginali e trascurabili rispetio allintervenio previsto che
ricade nel sisterna del Margine inferiore (MARI).



Estriatio del PIT - Scheda Ambite di Passaggio 08 Piena Livomo-Pisa-Pontedera

VALORI
Lintervenio proposto non contrasta con nessuno dei valorni individuati dal PIT. L'area si trova a margine
delle aree classificate come ‘ricarica degli acguiferi critic”, indicala di colore azzurro nell'sstratio del PIT.



Sintesi delle criticita idro-geo-morfologiche

Estriatio del PIT - Scheda Ambito d| Passaggio 08 Plana Livarno-Plsa-Pontedara

CRITICITA

Si rileva quale elemento di crilicila la tendenza ad impermeabilizzare le aree di ricarica delle falde quali la
pianura pensile (PPE) ad il margine infariore (MARI) a causa dell'alimentazione ridotta dei swoli a
tessitura fine & suscetiibili alla degradarione superficiale, con fAschio sirutturale di esondazione a margine
dell'area interessata (PPE).



INVARIANTI STRUTTURALI 8
| caratter ecosimtemic del pessaggio

Rete degli ecosistemi
DESCRIZIONE STRUTTURALE
L'area si colloca a margine della pianura aliuvionale dell’Amo, ai piedi delle prime propagaini collinari
della valla dell'Era.
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Eatrtatio del PIT - Schada Ambite dl Passaggio 08 Plana Lvomo-Ples-Pomedara

DINAMICHE DI TRASFORMAZIONE E VALORI DEGLI ECOSISTEMI

Le dinamiche pil importanti dell’Ambito 08 hanno interessalo i| procassi di artificializzazione e di urbaniz-
zazione delle pianure alluvionali che nel nostro caso si sono prinipalmenta conceantrati lungo la direttrica
Pisa-Pontadera.

L'abilalo di Val di Cava si qualifica come area urbanizzata di recente formazions (a non alle grada di
urbanizzazicna) a contatio con la rele degli agroecosistemni pastorali: “agroecosistema inlensivo” a
“malrice agroscosistarnica di pianura”.

CRITICITA

Elermenti di crilicita significativi per 'Ambite 0B rsultano i "processi di artificializzarzione e urbanizzazions
delle pianure alluvionali”. La fraziona di Val di Cava rientra in quesla faltispecie pur non potendosi definire
ur'area ad elevato grado di urbanizzazions.

Lteriors elemento di crilicild riguarda gli ecosislemi fluviali a causa della scarsa qualila dellle acque ad
all'alterazione della vegetazione rpariale. L'area dellintervents si trova sulla desira del Fiume Era, ma

ad una distanza lals chea la trasformazione pravisla nan incida swi livelli di enticita rievati.



INVARIANTI STRUTTURALI
1l caratlare polcantrico & reticolars ded akgtem| naadiatvl, urbianl & Infrestnttersd

Territorio urbanizzato

DESCRIZIONE STRUTTURALE

La frazione di Val di Cava fa parle del morfolipo (5] insediativa policentrico a maglia del passaggio storico
callinare: tipo “5.3 La Val d'Era” sistema reticolare delle colline della Val d'Era. |l sisterna & costituito dalla
strada di fondovalle principale di impianto storico, Siatale della Valdera (439} che collega Lucca a Valterra,
a da un sisltema a pelline di slrade secondana che raggivngono | canin callinan di ordgima madievala.
L'abitatlo di Val di Cava fiancheggia la strada provinciale dalle Colline per Legoli, asse minora del sistema
che collega Pontedera con Forcoli prosegendo in direziona Castelfalfi Montaione e rientra nei morfolipi
urbani TRS Tassuto puntiformae & TRE Tessulo a tipologie miste.
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DIMNAMICHE DI TRASFORMAZIONE

Nell'Ambito D8 ls maggion trasformazioni hanno interessalo la fascia compresa fra 'Amo e la 5.G.C.
Fl-P1-LI con una consislenis conurbazione lineara. A quesia si & Sovrapposta una conurbazions lragves-
sdla cha ha inleressalo 'asse Ponsacco-Pontedara ed in gualche misura ancha I'asse minare della Via
Pravinciale delle Calline per Legoli con gli insediamanti del Remilo e di Val di Cava.

VALORI
| valosi dell Ambilo 08 che possono interessare 'area di Val di Cava sone principalmentes riscontrabili
nal sisterma reticolara dalla valia dallEra.

CRITIGITA
Mella scheda daell'Ambito 08 non si rilevana criticita par 'area di Val di Cava.



INVARIANTI STRUTTURALI 10
| caratter] morfatipologics del sistermd agro amblantel dal peesangl neredi

Morfotipi rurali

L'area ogetto della variante al piano atfuative ricade allintemao del "Morfolipo (20) del mosaico colturale
complesso a maglia fitta di pianura e delle prime pendici collinan™ Un’associazione di collurs legnose
ad arbaces in appezzamenki di piccola dimansione configuranti situazioni di mosaico agricalo, caratle-
ristiche daegli ambiti perrurbani a maglia fitta o media fitta dove i coltivi storici possono essers skatli sosti-
tuili da colture modeme (piccodi vignedi, frutteti, colture ordicala).

Il Morfatipa (20) & contornato dal Mofatipo (B) dai seminativi semplificali di pianura o fondovalie con
maglia medioc-ampia o ampia conseguante a processi di ristrutlurazione agricola. Presenta caraller di
samplificazione sia ecologica che passaggistica ed & generalimente associala a insediamenti di recenie
realizzaziona localizzati in maniera incongrua rispetto alle regole storiche dal passaggio.
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Estriatto del PIT - Schada Ambito di Passapgio 08 Piana Livorno-Pise-Pontedera

Le principali dinamiche di frasformazions sono guelle lipiche delle aree di fondovalls dall'Era & dalla
pianura dove il tessuto collivato tande a frantumarsi in una struttira a mosaico (morfotipo 20) in congea-
guanza della pressiona anfropica @ del consuma di Sudlo dovuli ai processi di urbanizraziona.

Fra i valori rilavali dal PIT per la porziond di pianura pil urbanizzate e riferibil alfarea interessala dalla
varante al piano atfuativo, vanno evidenziali gli spazi rurali residui ed | varchi inedificali lungo le
canurbazioni lneari.

Le criticita riferibili alla pianura riguardana il consume di sualo agricals, I'espansiona urbana e la diffusione
delle collure spacializzale. Quest'ultima in parlicolars ha lalvolla prodofio la semplificazions della maglia
agraria, con la perdita di parle del sistama di regimazions idraulica superficiale & dal sislama dedla
viahilita minora.



INTERPRETAZIONE DI SINTESI 11
Patrimonis termitariala & passaggiatico

Patrimonio territoriale e paesaggistico

Eatrtatio del PIT - Schada Ambite dl Passaggio 08 Plana Lvomo-Ples-Pomedara

Rispetlo alle tre componenti caratlerzzanti dell'Ambito 08 - i rilievi del Monte Pisano, lampio sistema
collnare & la vasla pianura pisana - 'area di Val di Cava si colloca al margine della componentes della
pianura pisana, ai piedi debe colline di Treggiaia.

Secondo la descrizione del PIT si tralla di un"area urbanizzata succassiva agli anni ‘50, defimitata a
esl dalla strada provinciale delle Cofline per Legoli e sugli allr lati da una fascia del mosaico colturale
a parlicellare complesso a maglia fitta di pianura e delle prime pendici collinari prima di perdersi verso
le pil ample aree agricole della pianura.

L'area non risulta a contatto con I'ambients fluviale del Fiume Era ed appare estama rispetlo afl'area
di alimentazione degl acquiferi strategici.



INTERPRETAZIONE DI SINTESI
Criicit

Crificita

Eatrtatio del PIT - Schada Ambite dl Passaggio 08 Plana Lvomo-Ples-Pomedara

Unao degli alementi di criticitd di maggior rlievo & rappresentato dal corso del Fiume Era che scorre a
ovest dell'insadiaments di Val di Cava e che comporta un elevato rischio di esondazione, soprattulio per
gli insediamenti pid recanti, unitamente al rischio di impoverimento ed inquinamanto degli acquiferi.

Val di Cava & per Fappunto un insediamento recente, succeassivo agli anni “50, caratterizzalo da una
conurbazione linears con saldature dei varchi residui, chiusi ispetto alla frazions de Il Romilo, sebbene
apparienente al Comune di Pontedera, rappresenta oramai un continuum insediativo con Val di Cava, a
sud della gquals comungua i varchi resiano assolutamania libari.
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INDIRIZZI PER LE POLITICHE 13

Facendo rifarimanio alla cartografia dei sislemi morfogenelici (come indicalo nella scheda dall' Ambito 08}
emarge chiaramente cha I'are di Val di Cava si colloca all'iniermo del sislema mordfogenetico de! Margine
inferiore MARI, a contalio con i sistemi della pianura pensile PPE & della pianura di fondovalle FOM.
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Estriatio del PIT - Sciwda A.mbll:n di Paaa&ggln 08 Plana Lnlnmn-F'Iu.a-Fquadam

In questo caso siamo di fronte ad un'area di frangia del margine inferiore MARI che presenta caratten-
stiche pid facilmente rconducibili ad un area di pianura pivtlosto che ali'ambiente collinare cosi come
descritio nella prima parte deqli indirizzi (punti da 1 a 6) rifaribili ai sislami della Montagna, dalla Callina,
della Collina dei bacini necquatarnan & del Margine.

Abbiama perianio procedulo alla verifica degli indirizzi contenuti nella seconda parte riguardanta i ...
gistemi della Costa, Pianura & fondaovalia™

Plo 7 - la variants risulta cosrants in quanto non compora saldature bra ares urbanizzate, non produce
disparsiona insadiativa nel tlermlorio rurale, non incide sulle diretirici di conneitivila a, altraverso adeguala
aperae di mitigaziona, rispatia il contenimanto dell’ impermeabdizzarions & del consume di suolo.

Fia 11 - la variante risulta cosrante ancha rispetto alla necessita di evitara linserimanto di infrastrutture,
volumi & aftrezzalure fuori scala rispatio alla maglia tamritoriata ed al sistama insadiativo, in guanto la
tipologie adottale & le dimensioni volumelriche previske risultano in inea con gualle asistenii.

| pumiti 8, 9, 10, 12 & 13 si riferiscong @ contest lesriloriali diversi 8 nan rifaribill al territarko di Val di Cava.

Pear quanio altiene |la terza parte, fguardants Fintario terdtorio dell’ Ambito 08, si ritiena che lintervento sia
coaerenta rispetto al Pto 14 grazie alfadozione di misure che garantiscono la parmeabilitd e la possibilita
di ricarica delle falde.

In riferimeanto al Plo 15 Mintervento non comporia urbanizzazioni lungo ke fasce Tuviali & non modifica if
contesto Muviale del basso corso dal Fiume Era.

| punti 16 &17 nguardano aspatti 8 contesti lemtorali con | quali la variante proposta non interfarisce.



Disciplina d'uso
Oésttivi ol qualitd & dirattive

Obiettivi di qualita e direttive

Gi ritiena sulcients effeliuare la verifica rispetic all'obiallive 1 “Salvaguardare e riqualificars, evilando
nuove consumo di suolo, | valor eco-sistemici, idregeomaorfologic, paesaggistici e slofico-testimoniali del
vaslo sislema delle pianure alluvionali deli'Amao, del Serchic e dei principali affluenti quali fiume Era, tor-
rante Sterza, Fine, Chioma, fiume Morto Vecchio e Nuovo”, ed alle diretlive ad esso cormelats, in quanto
gli obéattivi 2, 3 & 4 riguardano contesti terriloriali diversi rispetto a quelko di Val di Cava.

In parlicolara linlervenio previslo dal piano atluative rispetla le direltive cormalats allf Chiellivo 1 secondo
e seguanti argomeniazioni:

Pia 1.1 - Uintanvanis nen confrasla con la ngualificaxzions del caratlare policeninco dal sistema nsadiativo
della piana, non peggiora i livelli di permeabilita in funzione dalle misure di miligazione previsie e non
aslacola la rcostiturione dalle diretlrici di connetiivita.

Pto 1.2 - Uintervenio proposto non renira nalle grandi conurbazioni della piana e non produce ulterion
saldature linaari.

Pla 1.3 - Le nuove volumetrie pravisie dalla varianie al piano attuativa risullans in sintonia caol contasio
passagqistico essando coerant alle tipalogia, alle aflezze, ai matanali & ai colon della zona.

Pto 1.4 - Uintervanio non comporta processi di disparsiona insaediativa nal tarmilorio agricola, ma tends
piuttosto a riqualificars accessi, viabilitd & servizi per lintera frazions di Val di Cava, urbanizzando un'area
non edificata comprasa allinterno dell'UTOE n* 5§ dal vigenle Regolamenlo Urbanistico, in conlinuitd con
I'ambito insediativo asistents.

Pta 1.5 - Linlanvanis previsio dalla varants al pianc atluativo non préevede [a realizzazione d volumi o
infrastrutlure nel lemitorio rurale, in quanto ricade all'intemao dell"UTOE n® 5 di Val di Cava.

| restanti punti 1.5, 1.7, 1.8 & 1.9 dell'Obielliive 1 rguardana aspelli & conlest territoriali non riferibili
all'area o all'abiala di Val di Cava.



Disciplina d'uso
Bens passagystcl

Beni paesaggistici

Beni paesanistic

Eatrtatio del PIT - Schada Ambite dl Passaggio 08 Plana Lvomo-Ples-Pomedara

L'area di Val di Cava non & inleressata da vincoli sui beni passaggistici ai sensi del D.igs 42/2004.
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