)
COMUNE DI PONSACCO

Provincia di Pisa

ORIGINALE IMMEDIATAMENTE ESEGUIBILE

DELIBERAZIONE
del

CONSIGLIO COMUNALE
N° 24 del 23/06/2026

OGGETTO: VARIANTE NORMATIVA PER MODIFICHE E INTEGRAZIONI ALLE
N.T.A. DEL P.O.C. - VARIANTE SEMPLIFICATA (ART.30 L.R.T.65/2014)

L'anno 2026, il giorno ventitre del mese di Giugno alle ore 21:22, presso la Sala del Consiglio
Comunale, previo esaurimento delle formalita prescritte dalla Legge e dallo Statuto, si ¢ riunito,
sotto la presidenza del Presidente del Consiglio Roberto Russo, il Consiglio Comunale.

Partecipa all’adunanza ed ¢ incaricato della redazione del presente verbale il Segretario Comunale
Dott. Riccardo Masoni.

Intervengono 1 Signori:

Nominativo Presenze Nominativo Presenze

GASPERINI GABRIELE SI ORSINI NICOLETTA SI
RUSSO ROBERTO SI PANTANI SANDRA SI
GASPERINI STEFANO SI LUPI FABRIZIO SI
NENCIONI RICCARDO SI MEINI IRENE NO
DI CANDIA MARIO ROSARIO SI FERRINI SIMONE NO
INATOVIC AMINA NO DERI FABIO SI
LAMI CORRADO SI D'ANNIBALLE FEDERICO SI
BALDACCI MASSIMO NO ORSANI ROSSELLA SI
CALDERANI MASSIMILIANO SI

PRESENTTI: 13 ASSENTTI: 4

Sono altresi presenti alla seduta senza diritto di voto i Sig.ri Assessori: GIUSEPPE RUGGIERO,
CHIARA CALDERANI, ALESSANDRO BARACHINI, LEONARDO MATTOLINI.

Il Presidente, riconosciuta legale l'adunanza, dichiara aperta la seduta ed invita il Consiglio
Comunale a trattare il seguente argomento:



Proposta di Deliberazione del Consiglio

OGGETTO: VARIANTE NORMATIVA PER MODIFICHE E INTEGRAZIONI ALLE
N.T.A. DEL P.O.C. - VARIANTE SEMPLIFICATA (ART.30 L.R.T.65/2014)

IL CONSIGLIO COMUNALE

Premesso che il Comune di Ponsacco ¢ dotato dei seguenti strumenti di pianificazione e governo
del territorio:

Piano Strutturale Comunale approvato ai sensi della L.R. 65/2014 e ss.mm.ii, nei suoi
contenuti principali con D.C.C. n. 82 del 28.12.2022 e conformato definitivamente al
PIT/PPA per la ricognizione di aree assoggettate a vincolo boschivo, a seguito dell’esito
favorevole del tavolo tecnico e della Conferenza Paesaggistica, con D.C.C. n. 51 del
25.07.2023 e successiva pubblicazione sul B.U.R.T. n.32 del 09 agosto 2023;

Piano Operativo Comunale (P.O.C.) adottato con D.C.C. n.19 del 23.04.2024 pubblicato sul
BURT n.20 Parte II del 15.05.2024, ed approvato con D.C.C. n.43 del 29.07.2025 e
successiva pubblicazione sul BURT n.36 Parte II del 03.09.2025, efficace dal 04.10.2025;

Premesso altresi che:

A seguito delle prime fasi applicative del P.O.C. ¢ emersa la necessita di apportare alcune
modifiche e integrazioni alle Norme Tecniche di Attuazione (Doc. 2), con particolare
riferimento alla disciplina degli interventi sul patrimonio edilizio esistente all’interno del
territorio urbanizzato;

Dato atto che:

La variante proposta ha carattere esclusivamente normativo e non comporta modifiche al
dimensionamento complessivo del Piano Operativo, né variazioni al perimetro del territorio
urbanizzato o alle previsioni di nuova edificazione;

La variante si configura quale variante semplificata ai sensi dell’art. 30 della L.R.T.
65/2014, in quanto riguarda esclusivamente la disciplina normativa delle N.T.A;

Con riferimento alla normativa in materia di Valutazione Ambientale Strategica (VAS) ai
sensi dell’art. 14 della L.R. 65/2014 e della L.R. 10/2010 trattandosi di una variante che non
comporta modifiche sostanziali alla disciplina del P.O. gia sottoposto a VAS, si ¢ proceduto
alla verifica di assoggettabilita semplificata, ai sensi dell’art. 5 comma 3 bis della L.R.
10/2010, al fine di verificare se detta variante comporti o meno impatti sull’ambiente;

Trattandosi di procedura di verifica di assoggettabilita semplificata redatta ai sensi dell’art. 5
comma 3 ter della L.R. 10/2010, non ¢ prevista la redazione del documento preliminare di
VAS né I’avvio delle consultazioni con i1 soggetti competenti in materia ambientale (S.C.A.)
e atteso che 1’autorita competente ¢ chiamata ad esprimersi con provvedimento motivato
sulla base di quanto contenuto nella relazione motivata di assoggettabilita a VAS fornita
dall’ autorita procedente, entro 30 giorni dal ricevimento della stessa;

Dato atto che:

L’autorita Competente a seguito delle valutazioni di quanto prodotto, nella seduta del
16.06.2026, ha stabilito con proprio provvedimento motivato pervenuto in data 18.06.2026



al ns prot.n.14599/2026, 1’esclusione dal processo di VAS della variante di cui trattasi ai
sensi dell’art.5 comma 3 ter della L.R. 10/2010;

Considerato che la variante ¢ finalizzata a:

Preservare la vocazione commerciale e di servizio dei piani terra degli edifici prospicenti
Corso Matteotti, Piazza San Giovanni, Piazza Valli e Piazza della Repubblica, nel Centro
Storico (Zona A1), salvaguardando il decoro urbano e 1’identita dei luoghi;

Favorire il recupero del patrimonio edilizio esistente nelle zone Al e A2 mediante
I’introduzione di deroghe al reperimento degli standard di parcheggio pertinenziale nei casi
in cui il reperimento risulti oggettivamente impossibile;

Consentire, nelle zone BR ¢ nelle aree ARU, una gestione meno restrittiva degli edifici
esistenti in buono stato manutentivo nelle more dell’attuazione degli interventi di
riqualificazione insediativa o rigenerazione urbana subordinati a Progetti Unitari
Convenzionati o Piani Attuativi;

Preso atto che le modifiche normative riguardano in particolare:

Art. 20 — Dotazioni di parcheggi pertinenziali o per la sosta stanziale, con introduzione
di specifiche deroghe nelle zone A1 e A2 e precisazioni in materia di monetizzazione;

Art. 42 — Il centro storico di Ponsacco (A1), con limitazione del cambio di destinazione
d’uso a residenziale per le unita immobiliari poste al piano terra con aperture prospicienti sui
principali spazi pubblici del centro storico;

Art. 58 — GIi interventi di riqualificazione insediativa e le zone BR, con integrazione
della disciplina degli interventi ammessi fino all’attuazione dei Progetti Unitari
Convenzionati;

Art. 89 — Interventi di rigenerazione urbana (ARU), con precisazione degli interventi
consentiti nella fase transitoria antecedente I’approvazione dei Piani Attuativi,

Dato atto inoltre che:

La variante urbanistica risulta coerente con il Piano Strutturale vigente e con gli obiettivi
strategici dell’ Amministrazione Comunale;

Le modifiche introdotte risultano conformi alla L.R.T. 65/2014 e coerenti con il Piano di
Indirizzo Territoriale con valenza di Piano Paesaggistico (PIT/PPR), in particolare per
quanto concerne:

— La tutela e valorizzazione del centro storico;
— Il contenimento del consumo di suolo e il riuso del patrimonio edilizio esistente;
- L’invarianza degli assetti strutturali e dei vincoli sovraordinati;

Trattandosi di variante normativa che non incide sul carico urbanistico complessivo né
comporta nuove previsioni edificatorie, non si determinano effetti sull’assetto idraulico e
sulla pericolosita del territorio;

La presente variante, comportando essenzialmente solo mirati aggiustamenti e integrazioni
alle Norme Tecniche di Attuazione (N.T.A.) gia approvate con il Piano Operativo, si
intendono valide tutte le attivita di partecipazione dei cittadini e di tutti 1 soggetti interessati,
gia svolte in sede di predisposizione e approvazione del Piano Operativo comunale.



o L’attivita del garante dell’informazione e della partecipazione ¢ circoscritta alla redazione
del rapporto dell’attivita informativa svolta nel procedimento di approvazione da redigere
contestualmente all’approvazione del piano e in merito alla presente variante curera i livelli
di informazione e partecipazione dovuti, come indicato nella relazione allegata.

o Il Responsabile del Procedimento ¢ 1’Arch. Andrea Tognoni, responsabile del Settore 3,
come indicato nella relazione tecnica allegata;

Visti:
e LaL.R.T. 10 novembre 2014 n. 65 e s.m.i., con particolare riferimento all’art. 30;
e Il D.gs. 267/2000 e s.m.i.;

o Il Piano Strutturale e il Piano Operativo Comunale vigenti;

o Larelazione tecnica della variante urbanistica normativa, redatta dall’arch. Andrea Tognoni,
responsabile del Settore 3 (Allegato 1, parte integrante e sostanziale del presente atto);

e La relazione del Responsabile del Procedimento, redatta dall’arch. Andrea Tognoni,
(Allegato 2, parte integrante e sostanziale del presente atto);

o La relazione motivata assoggettabilitd a VAS fornita dall’ autorita procedente (Allegato 3,
parte integrante e sostanziale del presente atto);

e Il provvedimento motivato di esclusione dal processo di VAS della variante di cui trattasi ai
sensi dell’art.5 comma 3 ter della L.R. 10/2010, espresso dall’autorita competente nella
seduta del 16.06.2026 prot.n.14599/2026 del 18.06.2026 (Allegato 4, parte integrante e
sostanziale del presente atto);

Acquisiti 1 pareri di regolarita tecnica e contabile resi ai sensi e per gli effetti dell’art.49, comma 1,
e dell’art. 147, comma 1, del T.U. delle leggi sull’Ordinamento degli Enti Locali — D.Igs.
n.267/2000;

DELIBERA

1. Di richiamare le premesse quale parte integrante e sostanziale del presente atto;

2. Di adottare, ai sensi dell’art. 30 della L.R.T. 65/2014, la variante normativa al Piano Operativo
Comunale vigente, relativa alle modifiche agli artt. 20, 42, 58 e 89 delle Norme Tecniche di
Attuazione (Doc.2), come riportate negli elaborati allegati alla presente deliberazione quali
parte integrante e sostanziale;

3. Di dare atto che la presente variante ¢ corredata da tutti i seguenti allegati tecnici:

- La relazione tecnica della variante urbanistica normativa, redatta dall’arch. Andrea Tognoni,
responsabile del Settore 3 (Allegato 1, parte integrante e sostanziale del presente atto);

- Larelazione del Responsabile del Procedimento, redatta dall’arch. Andrea Tognoni, (Allegato
2, parte integrante e sostanziale del presente atto);

- La relazione motivata di assoggettabilita a VAS fornita dall’ autorita procedente (Allegato 3,
parte integrante e sostanziale del presente atto);



— 1l provvedimento motivato di esclusione dal processo di VAS della variante di cui trattasi ai
sensi dell’art.5 comma 3 ter della L.R. 10/2010, espresso dall’autorita competente nella seduta
del 16.06.2026, di cui al ns prot.n.14599/2026 del 18.06.2026 (Allegato 4, parte integrante e
sostanziale del presente atto);

4. Di dare atto che la variante:
— Ha carattere esclusivamente normativo;

- Non comporta modifiche al dimensionamento del Piano Operativo né nuove previsioni
edificatorie;

— E coerente con il Piano Strutturale e con il PIT/PPR;
- Non altera il quadro conoscitivo e strutturale del territorio comunale.
5. Di dare mandato al Responsabile del Procedimento di:

— Provvedere agli adempimenti previsti dall’art. 30 della L.R.T. 65/2014, ivi compresa la
pubblicazione dell’avviso di adozione sul BURT (Bollettino Ufficiale della Regione Toscana)
dandone contestuale comunicazione alla Regione e alla Provincia, avviando il termine di 30
giorni per la presentazione delle osservazioni da parte degli interessati;

— Curare il deposito degli atti presso 1’Ufficio Urbanistica per la libera visione al pubblico per il
periodo di legge;

— Acquisire eventuali osservazioni e predisporre la proposta di controdeduzione e approvazione
definitiva.

6. Di dichiarare, con separata votazione, la presente deliberazione immediatamente eseguibile ai
sensi dell’art. 134, comma 4, del D.lgs. 267/2000, stante 1’urgenza di procedere con gli
adempimenti conseguenti.



IL CONSIGLIO COMUNALE

Vista la proposta di deliberazione sopra riportata;

Dato atto che nel procedimento ¢ stato rispettato quanto richiesto dal 1° comma dell’art. 49 del
D.Lgs. n®267/2000 “Testo unico sull’ordinamento degli Enti Locali”.

Rientra il Sindaco e partecipa alla votazione;

Sentiti gli interventi dei partecipanti al dibattito, contenuti nella registrazione audio depositata
nell’apposita area del sito istituzionale dell’Ente, procede con la votazione;

La votazione della proposta di deliberazione suddetta, a scrutinio palese, ha il seguente risultato:

UNANIMITA’

DELIBERA

di approvare il testo integrale della proposta di deliberazione sopra riportata avente per oggetto:
VARIANTE NORMATIVA PER MODIFICHE E INTEGRAZIONI ALLE N.T.A. DEL P.O.C. —
VARIANTE SEMPLIFICATA (ART.30 L.R.T.65/2014)

IL CONSIGLIO COMUNALE

Al fine di rendere piu incisiva I’azione amministrativa a mezzo di una accelerazione del
procedimento, con la seguente votazione:

UNANIMITA’

DELIBERA

Di dichiarare la presente deliberazione immediatamente eseguibile ai sensi dell’art. 134, comma 4,
del D.Lgs. 267/2000.

Letto, confermato e sottoscritto.

11 Presidente del Consiglio Il Segretario Comunale
Roberto Russo Dott. Riccardo Masoni

Documento informatico firmato digitalmente ai sensi del T.U. 445/2000 e del D.Lgs 82/2005 e rispettive norme
collegate, il quale costituisce originale dell'Atto; il documento informatico e’ memorizzato digitalmente ed e’
consultabile sul sito internet del Comune di Ponsacco per il periodo della pubblicazione.



