SCHEDA AMBITO DI PAESAGGIO

VARIANTE AL PIANO ATTUATIVO DI UNA ZONA DI
ESPANSIONE RESIDENZIALE COMMERCIALE E
DIREZIONALE IN LOCALITA’ VAL DI CAVA

Comune di Ponsacco - Pi
Luglio 2020

Verifiche rispetto alla scheda
Ambito di Paesaggio 08 del PIT
Piana Livorno-Pisa-Pontedera




Verifiche Ambito 08 del PIT
Inquadraments generale della variante al pianc atiuativo

Le verifiche rispelto all'Ambito 0B dal PIT - piana Livorno-Pisa-Ponledera - riguardano una variants
distributiva al piano attualive di un insediamento plurifunzionale a Val di Cava, frazione del Comune di
Pansacco.

La fraziona di Val di Cava si attesta lungo la Strada Provinciale dalle Colline per Legeli in continuita con
la frazione de || Romita del Comune di Panledara.

Si fralta di una conurbaziona linears succassiva agli anni cinquanta sviluppatasi al margine dalla piana,
ai piadi delle prime pandici dele colline di Traggiaia.
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Il piana altuative a cui la variante fa riferimento & stato adotiato con Delibera del Consilio Comunale

n* 194 del 221 2/2003, approvalo con Delibera del Consiglic Comunale n® BB del 27/04/2004, modificato
©on una prima variante adolttata con Delibera del Consiglio Comunale n® 03 del D3/02/2010 e approvala

con delibera dal Consiglio Comunale n* 13 del 12/04/2010, & con una saconda vananta adoliata con
delibara del Consiglio Comunale n* 75 del 2311/2010, approvata con Delibera del Consiglio Comunale

n* 10 dal 04/03/2011. Il piano aliuative & stato infine modificato da una variante in ampliaments adoltata

con Delibera del Consiglic Comunala n® 34 del 27/07/2016 & approvata con delibera dal Consiglio Comunale
n* 53 dal 211 2/2016.

Tutte le varianti di cui sopra hanno comporiato una contestuale variants al Regolamento Urbanistico.




Verifiche Ambito 08 del PIT
Inquadramento generale della varante al pleno attuathio

Il 12112/2011 & stata stipulata la convenziona tra il Comune di Ponsacco ed | promotori del piang
attuativo con validita di anni 4.

Aj sansi dell'art. 30 comma 3 dael D.L. 21 giegno 2013 n® 69 la validita dalla convanziona & stala pralun-
gata di ulterior 2 anni mediants comunicazione degli attuatori del piano del 2310/2015.

Le arse del piano attualivo sono state recepites nel Regolamenta Urbanistico di Ponsacco confermando
le previsioni urbanistiche della previgenti norme di attuazione ded piani particolareggiati non ancora
conclusi ed insarite nel sub sistema dell'edificalo di recente formazione "ambilo 27 - Aree di espansions
in fase di atluazions.
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Fig. 2 Estratte del Regolamento Urbanietico wigente a dicembre 2011 - in biu # perimedro ded comparte atiuativo.



Verifiche Ambito 08 del PIT
Inquadraments generaie della variante al piens atuativa

La variante al piano attuativa dal 2016 ha ampliato il compario di lotlizzazione proponendo una diversa
distribuzione delle funzioni ed una nuova viabilitd capace di migliorare il sisterna di accesso alla frazione
& la sua circolazione intema.

Lauments della superficie lerriloriale ha comporiato un incremento del carico urbanistico, pid consistente
per la parta commerciale & di sarvizio, 8 la conseguante maggior dolazione di spazi pubblici destinati a
parcheggio & verde pubblico.

La pravisione dalla funzioni commerciali & direzianali consents di colmare le deficienze dalla frazions di
Wal di Cava che, fino ad oggi, ha visto svilupparsi principalments la funzions residenziale. Attualmeants,

a paria la scuola pubblica, sono presenti solamente un bar ed un negozio di alimentari.
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Fig. 3 Estratte del Regolamento Urbanletice waneto con la wanants in ampliamento approveta con delibera del
CC n® 53 ded 21122016- In blu il parimatre dal comparto attuative ampliato.



Verifiche Ambito 08 del PIT
Inquadraments generale della variante al plano attuativo

La nuowa warante al Plano Attuative sl & resa necessana in seguits alla previsione della rotatoria da parte della
Provincia di Pisa, del Comune di Ponsacco & del Comune di Pontedera. La sostiturions del semaforn con [a nuova
rofatoria & funzionale al miglior scormments del traffics velcolare kngo la via Provincials delle Colline per Legoli.

Il Piang Afbuative ha dovuto partanio adeguars [a propria viabilith in funzione della nuova rolatoria o fvedaers di
conseguenza anche Nmplants distributve dele fenzioni allintamo del comparts atluativo.
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Fig. 4 Estratte del Regolaments Urbanletice wigentes can inseriments delle meove previsionl della nuovavariants
al Piano Attuativo.



INVARIANTI STRUTTURALI
| caratter kdro-geos-morfologic del bacind idrografici & del sistemi morfoganatic 3

Sistemi morfogenetici

Eatriatio del PIT - Schada Ambite di Passagpio 08 Plana Lvomo-Plas-Pontedara

DESCRIZIONE STRUTTURALE

Il piano attuativo ricade quasi interaments allintermo del sistema morfogenelico del Margine inferiora (MARI)
“costituito da un secondo ordine di terrazzi, formati da depositi pid fini & coperti da caratteristici suoli franchi
con orizzonti impanvi a frangipan, soggetti a compattazione e Emilanti la radicazions, ma prolettivi della falda
acquifera.”

Il Margine infariore & a contalto col sistema della Pianura pensile (PPE) che rappresenta uno dei sistemi
classici delle pianure alluvionali & che caratterzza 'Ambito 08 per tulta il corso dell’Ama & dell'Era.

DINAMICHE DI TRASFORMAZIONE

Le dinamiche di frasformazione dell'Ambito 08 esercitano la loro maggiors pressione sulle aree della
Pianura pensile (PPE) e pertanto risultano marginali e trascurabili rispetio allintervento previsto che
ricade nel sistema del Margine inferiore (MARI).



I caratter kbro-geo-marfologic del bacni drograticl e del sistemi morfagenetict

Sintesi dei valori idrogeomorfologici

Estriatto del PIT - Scheda Ambite di Passapgio 08 Plana Livormo-Pisa-Pontedera

VALORI
Lintervenio propostn non contrasta con nessuno dai valor individuati dal PIT. L'area si trova a margine
delle arse classificate come "ricarica degli acquiferi critic”, indicata di colore azzurmo nell'estratio del PIT.



INVARIANTI STRUTTURALI
| caratter idro-ges-morfologicl del bacni idrgrafici e dl sistemi marfogenatici

Sintesi delle criticita idro-geo-morfologiche

Estriatio del PIT - Schada Ambito di Passaggio 08 Plana Livarno-Plea-Pontedara

CRITIGITA'

Si rileva quale slemanto di crilicila la tendenza ad imparmeabilizzare le aree di ricarica delle falde quali la
pianura pensile (PPE) ad il margine infariore (MARI) a causa dell'alimentazione ridotta dei swoli a
tessitura fine 8 suscettibili alla degradarione superficiale, con fschio strulturale di esondazione a marging
dell'area interessata (PPE).



INVARIANTI STRUTTURALI 8
| caratter ecoskatemic del paesaggio

Rete degli ecosistemi

DESCRIZIONE STRUTTURALE
L'area si colloca a margine della pianura alluvianale dell’Ame, ai piedi delle prime propaggini collinari

della valla dall’Era.
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Eatriatio del PIT - Schada Ambite di Passagpio 08 Plana Lvomo-Plas-Pontedara

DINAMICGHE DI TRASFORMAZIONE E VALORI DEGLI ECOSISTEMI

Le dinamiche pill importanti dell’Ambilo 08 hanno interessalo | procassi di arificializzazions e di urbaniz-
zarione delle pianure alluvionali che nel nostro caso si sono prinipalments concentrati lungo la direttrica
Pisa-Ponladera.

L'abitato di Val di Cava si qualiiica come area urbanizzala di recente formaziona (a non alto grada di
urbanizzaziona) a conlatio con la rete degli agroacosistami pastorali: “agroecosistema intensivo” a

“matrice agroecosistemica di pianura”

CRITICITA

Elemanti di eriticita significativi par I"Ambilo 08 Asullanao i "procassi di ariicializzazione @ urbanizzarionsa
delle pianure alluvionali”. La frazione di Val di Cava rientra in questa faltispecia pur non potendosi definire
un'area ad alavalo grado di urbanizzaziona.

Ulteriore elemento di crilicild riguarda gli ecosistemi fluviali a causa della scarsa qualila dellle acque ed
allalteraziona della vegetazione ripariale. L'area dell'intarvento si trova sulla deslira dal Fiume Era, ma

ad una distanza lale che la trasformazione prevista non incide sui livelli di criticita rilevati.



INVARIANTI STRUTTURALI
Il caratters polcantrico & reticolars ded sigtem| nmadiativl, urbanl & Infresbntbersd

Territorio urbanizzato

DESCRIZIONE STRUTTURALE

La frazione di Val di Gava fa parle del morfotipo (5] insediativo policentrico a maglia del passaggio storico
callinare: tipo "5.3 La Val d'Era” sistema relicolara delle colline dalla Val d'Era. |l sislama é costiluito dalla
strada di fondovalle principale di impianto storico, Statale della Valdera (439) che collega Lucca a Valterra,
a da un sistema a pelfine di strade secondarna che raggiungono | canin collnar di orgime madiavala.
L'abitato di Val di Cava fiancheggia la strada provinciale dalle Colline per Legoli, assa minora dal sistema
che collega Pontedera con Forcoli prosegendo in direzione Castelfalfi Montaione & rientra nei mafolipi
urbani TRS Tassulo puntiforme 8 TRE Tessulo a tipologie mista.
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Eatriatio gel PIT - Schaeda Ambito di Passapglo 08 Plana u-nmn-F'Iu-Pml&darEl

DIMAMICHE DI TRASFORMAZIONE

MNell'Ambito D8 le maggior trasformazioni hanno inleressalo la fascia comprasa fra 'Amo e la 5.G.C.
Fl-PI-LI con una consislanta conurbaziona linaara. A quesla si & sovrapposta una conurbazionsa lrasver-
sala che ha inleressato 'asse Ponsacco-Pontedara ed in gualche misura anchea I'asse minora della Via
Pravinciale delle Colline per Legoli con gli insediamanti dal Remilo & di Val di Cava.

VALORI
| valosi dell Ambito 08 che possona interessare 'area di Val di Cava sono principalments riscontrabili
nel sistema reticolare dalla valla dall'Era.

CRITIGITA
Mella scheda dell'’Ambito 08 nan si flevano criticita per "area di Val di Cava.



INVARIANTI STRUTTURALI
| caratteri morfotipologic del sistemi agro amblentali del passaggi rurali 10

Morfotipi rurali

L'area ogetta della variante al piano attuativo ricade allintema del “Morfatipo (20) del mosaico colturale
complesso a maglia fitta di pianuwra & delle prime pendici collinar™. Un"associazions di colturs legnose
ed arbaces in appazzamenti di piccola dimansione configuranti situazioni di mosaico agricolo, caratte-
ristiche degli ambiti perrurbani a maglia fitta o medio fitta dove i coltivi storici possono essere stati sosti-
tuili da colture moderme (piccodi vigneti, frutteli, colture oricale).

Il Morfotipo (20) & contornato dal Mofatipo (6} dei seminativi samplificati di pianura o fondavalle con
maglia medio-ampia o ampia conseguents a processi di rstrutturazions agricola. Presanta caralted di
samplificazions sia ecologica che passaggistica ed & gensralments associala a insediamenti di recente
realizzazions localizzati in maniera mcongrua rispello alke regols stonche del passaggio.
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Estriatio del PIT - Schada Amblto di Passagglo 08 Plana Livormo-Plsa-Pontedera

Le principali dinamichea di rasformazions sano qualle lipiche delle areea di fondovalle dall’Era a della
pianura dove il lessulo collivato tande a frantumarsi in una strutiura a mosaico (morfotipo 20) in conge-
guearnza della pressiona aniropica & del consuma di suclo dovuli ai processi di urbanizzaziona.

Fra i valori rilavali dal PIT per la porzioni di pianuwra pil urbanizzate e riferibili allarea interessala dalla
variante al piano attuativo, vanno evidenziali gli spazi rurali residui ed | varchi inedificali lungo la
canurbazioni lineari.

Le criticita riferibili alla pianura riguardana il consumo di sualo agricalo, Mespansiona urbana a la diffusiona
delle colture specializzate. Quest'ultima in parlicolare ha talvolta prodotio la semplificazione della maglia
agrafia, con la perdila di parte del sisterna di regimazione idraulica superficiale e dal sislema della
viabilitd minore.



INTERPRETAZIONE DI SINTESI 11
[Patrimonis territoriala & paassggeatico

Patrimonio territoriale e paesaggistico

Eatriatio del PIT - Schada Ambite di Passagpio 08 Plana Lvomo-Plas-Pontedara

Rispatlo alle ire componanti caratterizzanti dell'Ambito 08 - i rilievi del Monle Pisano, Fampio sislama
collinare & la vasta pianura pisana - 'area di Val di Cava si colloca al margine della components della
pianura pisana, ai piedi dele colline di Treggiaia.

Secondo la descrizione del PIT si tralla di un"area urbanizzata successiva agli anni '50, delimitata a
esl dalla strada provinciale dalle Colline per Legoli e sugli allr lati da una fascia del mosaico colturale
e parlicellare complesso a maglia fitta di pianura & delle prime pendici collinari prima di perdersi verso
le pil ampie aree agricole della pianura.

L'area non risulla a contatto con I'ambiente fluviale del Fiume Era ed appare estarma rispetto all'area
di alimentazione degl acquifer strategici.



INTERPRETAZIONE DI SINTESI
Criticité

Criticita

Eatriatio del PIT - Schada Ambite di Passagpio 08 Plana Lvomo-Plas-Pontedara

Uno degli elementi di criticita di maggior rilievo & rappresentato dal corso del Fiume Era che scorme a
ovesl dell'insediamento di Val di Cava e che comporta un elevato rischio di esondazione, sopratiulio per
gli insediamenti pid recanti, unitamente al rischio di impoverimento ed inquinamento degli acquiferi.

Val di Cava & per lappunto un insadiamento recente, successivo agli anni *50, caratterizzato da una
conurbazione linears con saldature dei varchi residui, chiusi rispetio alla fraziona de Il Romilo, sebbene
apparienante al Comune di Pontedera, rappresenta aramai un conlinuum insediativo con Val di Cava, a
sud della gquale comungue i varchi restano assclutamente liberi.

12



INDIRIZZI PER LE POLITICHE

Facendo rifarimanto alla cartografia dei sistemi morfogenelici (come indicalo nella scheda dall' Ambito 08)
amarge chiaramenta che ['are di Val di Cava si callaca all'intama dal sistama morfoeganatico del Margina
inferiore MARI, a contalio con i sistemi della pianura pensila PPE & della pianura di fondovalle FOM.
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Estriatio del PIT - Schada Ambito di Passagglo 08 Plana Lvomo-Flea-Pontedera

In questo caso siamo di fronte ad un'area di frangia del margine inferiora MARI che presenta caratler-
sliche pid faciimente rconducibili ad un area di pianura piutiosto che all'ambiente collinare cosi come
descritto nalla prima parte deqli indirizzi {punti da 1 a 6) rifaribili ai sistami della Montagna, dalla Callina,
della Collina dei bacini necquaternarn & del Margine.

Abbiamao perianio procedulo alla verifica degli indirizzi contenuti nalla seconda parte riguardanta i *._..
sistami della Caosta, Pianura & fondovalle™

Plo T - la variante risulta coarants in quanis non comporta saldature tra aree urbanizzate, non produce
disparsiona insadiativa nel territorio rurale, non incide sulle diretirici di connetlivita e, altraverso adeguala
apeara di mitigaziona, rispatta il contanimeanto deil’ mparmeabidizzarions & dal consumo di sualo.

Pio 11 - la variante risulta cosrante anche rispatto alla necassita di evitara linserimeanto di infrastrutture,
volumi & attrezzalure fuor scala rispatio alla maglia lemitoriala ed al sistama insadiativo, in quanio la
tipologia adottale & la dimensioni volumelriche previste risultana in inea con gualla asistanti

| punti 8, 9, 10, 12 & 13 si riferiscons a contesti leritoriali diversi 8 non rifaribili al terfitario di Val di Cava.

Per quanto altiena la terza parte, rguardants lintaro tarritoric dell’Ambito 08, & rliena che lNntarvento sia
coarente rispatlo al P.lo 14 grazie alladozione di misure cha garantiscono la parmeabilila e la possibilita
di ricarica delle falde.

In riferimento al Plo 15 lMintervento non comporia urbanizzazioni lungo le fasce fluviali & non madifica il
conlasto fluviale dal bassa corso dal Fiuma Era.

| punti 16 @17 riguardano aspatti 8 conlesti lemitorali con | quali la variante proposta non interferisce.



Disciplina d'uso
Obdattivl gl qualits & direttive

Obiettivi di qualita e direttive

Si riiene sufficiente effeliuare la verifica rispalio all'obiellive 1 *Salvaguardare e rigualificars, evitando
nuove consumo di suclo, | valor eco-sistemici, idrogeomaorfologic, passaggistici e slorico-testimoniali del
vaslo sistema delle pianure alluvionali dell'Amao, del Serchio e dei principali affuenti quali fiume Era, tor-
rante Sterza, Fine, Chioma, fiume Morto Vecchio e Nuova”, ed alle direttive ad esso comelate, in quanto
gli obiattivi 2, 3 & 4 rguardano contasli territorali diversi rispaetio a quella di Val di Cava.

In parlicolara linlervenio previsto dal piano atluativo rispalia le direltive corralats all Chiatlivo 1 secondo
le sequanti argomeniazioni:

Pia 1.1 - Uintarvants non confrasta con la rigualificazions del caratlere policeninico dal sistema insadiativo
della piana, non paggiora i livelli di permeabilita in funzione delle misure di mitigazions pravisie & non
aslacola la rmcostituzione dalle diratlrici di connatlivita.

Plo 1.2 - Uinlarvanto proposts non rantra nalle grandi conurbazioni dalla piana & non produce ullarian
saldature lineari.

Pia 1.3 - Le nuove valumatrie previste dalla varianis al piano atluativo rsultans in sintonia col contesio
paasaggistico essendo coarant alle tipalogia, alle allezze, ai matanali & ai colon dalla zona.

Pto 1.4 - Uintervanio non comporia processi di disparsiona insadiativa nal tarrilario agricola, ma tendsa
piuttosto a riqualificars accessi, viabilitd & servizi per lintera fraziona di Val di Cava, urbanizzando un'area
non adificata comprasa all'interno dell'UTOE n* 5§ del vigenle Regolaments Urbanistico, in continuitd con
I'ambilo insediativo asistants.

Pio 1.5 - Uintarvanis previsio dalla varants al pianc atluative non préevede la realizzazione di volumi o
infrastrutiure nel territorio rurale, in quanto ricade all'intermo del'UTOE n* 5 di Val di Cava.

| rastanti punti 1.6, 1.7, 1.8 & 1.9 dell'Obislliivo 1 nguardano aspeili & contesh temitorial non fferbili
allaraa & all'abitato di Val &i Cava.



Disciplina d'uso
Beni passaggiatic

Beni paesaggistici

Beni paesaggistic

- Winooli i sensl dediart. 1.3 DUgs 45 0004

Eatriatio del PIT - Schada Ambite di Passagpio 08 Plana Lvomo-Plas-Pontedara

L'area di Val di Cava non & interessala da vincoli sui beni passaggistici ai sensi del D.lgs 42/2004.
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